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Sefores

Banco de Ahorros y Crédito Adopem, S. A
Calie Heriberto Pieter No.12

Ensanche Naco

Civdad.-

Atencion : Licda. Mercedes Canalda de Beras Goico
Presidenta Ejecutiva.-

Referencia  : Solicitud mediante Consulta SIB Interactivo No.40467-2018, d/f 27/3/2018.
“Contrato de Préstamo con Garantia Hipotecaria”.
“Pagaré Asociado al Contrato de Préstamo con Garantia Hipotecaria”
“Pagaré Notarial Asociado al Contrato de Préstamo con Garantia Hipotecaria®.-
DSPU No.18-16457.

Distinguidos Sefores:

En atencion a su solicitud y luego de haber examinado el modelo de contrato de referencia, al
amparo de las disposiciones del articulo 53 de la Ley Monetaria y Financiera, No.183-02, de
fecha 21 de noviembre de 2002, articulos 8, 14, 15,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23y 24, del Reglamento
de Proteccion al Usuario de los Productos y Servicios Financieros, emitido mediante Décima
Resolucion de la Junta Monetaria, de fecha 19 de enero de 2006, y modificado mediante
Primera y Cuarta Resoluciones de la Junta Monetaria de fechas 05 de febrero y 30 de
septiembre de 2015, respectivamente asi como las demds Normas Generales para la proteccidon
de los derechos del consumidor, esta Superintendencia de Bancos tiene a bien otorgar la No
Objecién a su contenido.

La referida no objecién se otorga sin perjuicio de la facultad de esta Superintendencia de
Bancos de determinar y disponer en el futuro modificaciones de cualquier cldusula, en caso de
que al amparo del Reglamento de Proteccién al Usuario de los Productos y Servicios Financieros
y demas disposiciones vigentes en ese momento, sea identificada o considerada como abusiva
0 no transparente para el usuario.
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CONTRATO DE PRESTAMO CON GARANTIA HIPOTECARIA

PARCELA No.:

DISTRITO CATASTRAL No.:
CERT.DE TITULO No.:
MUNICIPIO:

PROVINCIA:

ENTRE: De una parte, El BANCO DE AHORRO Y CREDITO ADOPEM, S. A., sociedad comercial organizada de
conformidad con las leyes dominicanas, titular del Registro Nacional de Contribuyente No. 1-03-00310-9 y
Registro Mercantil No. 353545D, debidamente autorizado a operar como Banco de Ahorro y Crédito de acuerdo
con la Ley 183-02 Monetaria y Financiera de la Republica Dominicana, con su domicilio social y asiento principal
en la calle Heriberto Pieter, No. 12, Ens. Naco, Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiblica Dominicana,
debidamente representado para los fines y consecuencia del presente contrato por la *¥¥¥ikik y bbbk
quienes actGian en sus calidades de ***¥#kkkik y dkkkktid* ambas dominicanas, mayores de edad, casadas,
Funcionarias Bancarias, titulares de las cédulas de identidad y electoral Nos, ¥¥###diik y Skdidiobink
respectivamente, domiciliadas y residentes en la ¥¥**%&%¥k*%%, quien en lo que sigue del presente contrato se
denominara EL BANCO o por su razén social, indistintamente; y,

Por la otra parte, el(a) sefior(a) ¥*¥*** nacionalidad******** mayor de edad, titular de la cédula de identidad
y electoral No ####kkkk astado civil¥****** profesidn ¥***** domiciliado (a) y residente en *¥kdkkiidik,

quien en lo que sigue del presente contrato se denominara EL (LA) DEUDOR (A) o por su nombre completo,
indistintamente; vy,

De la otra parte, el(a) sefior(a) ****** nacionalidad******** mayor de edad, titular de la cédula de identidad y
electoral No ¥*¥kk#ik octado civilbd¥**r* nrofesion *¥**+*** domiciliado (a) y residente en ¥¥¥iikikdidoik

quien para los fines del presente acto se denominara EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A), o por su propio nombre,
de una dltima parte todos capaces.

HAN PACTADO Y CONVENIDO LO SIGUIENTE:

CAPITULO PRIMERO
El Préstamo, Objeto y Desembolso

ARTICULO PRIMERO; Monto del préstamo.- Objeto.- EL (LA) DEUDOR (A), ha recibido del BANCO, en calidad de
crédito no reconductivo, segin las condiciones estipuladas en este acto, la suma de ¥¥¥¥d¥¥d* PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$*****) generadora de intereses a razon de un ****(*%) anual, y serdn pagadas
en*RrrEERR(ERX) cyotas mensuales, uniformes y consecutivas niveladas de capital e intereses por un valor de

FhrkrkrRkk(RD$***) cada una, sujeto a las condiciones del presente contrato. Dicho préstamo serd
destinado por EL (LA) DEUDOR (A), para; *¥¥*#kai,

ARTICULO SEGUNDO: Desembolso.- Dicho crédito serd recibido por EL (LA) DEUDOR (A) mediante un
desembolso, que serd efectuado no mas de TREINTA (30) dias después de la firma de este contrato, y al
momento de recibirio EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A) deberan firmar un pagaré bajo las
especificaciones de este contrato, el cual forma parte integral del mismo para su ejecucién, por lo que no
implica novacién de la deuda. EL BANCO podrd perseguir judicialmente el pago del pagaré sin que esto
signifique que renuncia a la garantia que se le otorga por este contrato.

PARRAFO: Requisitos previos al Desembolso.- EL BANCO no estard obligado a efectuar el desembolso maentras
EL (LA) DEUDOR (A) no haya cumplido a su entera satisfaccion con los siguientes requisitos:

“Contrato aprobado por la Superintendencia de Bancos mediante Oficio No. de fecha "

1

&&Bommwlwse
¥ PROTECCIGN AL U SUANO

000981 _{PROUSUARIO)




territorio de la Republica Dominicana, en las cuales el Banco Adopem sea titular, previo a consulta y
autorizacién por el Banco Adopem, medios de pagos vélidamente aceptados en todos los lugares sefialados
anteriormente, mediante ****(**) cyotas mensuales, iguales y consecutivas, por un valor de ******pgSQS
DOMINICANOS CON **[100 (RD$***) niveladas de capital e intereses, pagaderas los dias ***** de cada mes,

iniciando el dfa **** (**) de| mes de ****¥** de| afio ****** el cual vencerd el dia *** del mes de ***** de|
aﬁo*****'

ARTICULO SEPTIMO: Gastos legales.- EL (LA) DEUDOR (A) se compromete a pagar todos los gastos y
honorarios profesionales que se produzcan con motivo de la formalizacién y registro del presente contrato,
conforme al tarifario de gastos legales aprobados por la entidad y entregados a los clientes a la firma del
mismo. EL BANCO entregard a requerimiento del cliente los documentos o facturas de los gastos incurridos
para la formalizacién yjo registro de la garant(a otorgada mediante el presente contrato.

ARTICULO OCTAVO: Aplicacién de Pagos a Préstamo. EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A)
expresamente autorizan y facultan al Banco Adopem, a su opcién y en cualquier momento a debitar de la
sumas que estén actualmente o estuviesen en el futuro en el Banco Adopem, bien sea en depdsito, cuenta de
ahorros o en cualquier otra forma, acreditados o pertenecientes al(os) suscrito(s), para aplicar al pago de
cualquier obligacidn vencida derivada del presente contrato. El Banco remitird a EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A)
FIADOR(A) SOLIDARIO(A) un recibo de los pagos realizados con detalle de cémo han sido aplicados los pagos
al préstamo, mediante cualquier soporte fisico o electrénico.

ARTICULO NOVENO: Pagos Anticipados.- EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A) podran pagar
por anticipado todo o parte del capital, siempre que no adeude suma alguna por concepto de interés, previo
aviso por escrito a EL. BANCO, con Diez (10) dias de antelacién al dia en que vaya a ser realizado dicho pago.

ARTICULO DECIMO: Interés Moratorio.- Si EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A) dejare(n) de
efectuar algin pago a vencimiento, pagaran al BANCO sumas adicionales sobre el monto del pago vencido, a
ser calculadas desde la fecha de vencimiento hasta el dfa en que realice el pago, estipulacién ésta que
constituye una clausula penal a cargo de EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A). Estas sumas
adicionales seran calculadas a razén de un Cuatro (4%) mensual, en adicién a la tasa de interés aplicable, sobre
el monto dejado de pagar a vencimiento, por mes o fraccién de mes, sin perjuicio de los intereses del préstamo
y sin perjuicio del derecho del BANCO a dar por resuelto el contrato y a ejecutar la garantfa otorgada por este
acto. El indicado porcentaje serd revisado cada cierto tiempo, a sola opcién de EL BANCO, para adaptarlo a las
fluctuaciones que pudieran ocurrir en el mercado. EL BANCO deberd informar al cliente por escrito, al menos 30
dias calendario previo a la implementacién de la modificacién que sea realizado al porcentaje moratorio. En
caso de que EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A) conteste(n) o no acepte la variacién del
porcentaje moratorio, EL BANCO podrd optar por declarar la terminacién del presente contrato, con la
consecuente pérdida del beneficio del término y obligacién de EL (LA) DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A)
SOLIDARIO(A) de realizar el pago de las sumas adeudadas, conforme al porcentaje moratorio imperante al
momento de la notificacién, dentro del referido plazo de los Treinta (30) dias calendario, vencido el cual se
implementard la variacién del porcentaje moratorio.

ARTICULO DECIMO_PRIMERO: Imputacién de los Pagos.- Los pagos se imputardn, primeramente, a los
intereses vencidos y gastos legales si los hubiere, y luego al capital. EL BANCO se reserva la facultad de aceptar
el pago de cualesquiera sumas con posterioridad a su vencimiento. Esto Gltimo no implica renuncia del BANCO

al derecho de dar por resuelto el contrato vencido y el término, y con derecho a ejecutar las garantias
otorgadas por este acto.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: GARANTIA FIANZA SOLIDARIA: EL (LA) DEUDOR (A), para garantizar el pago ,deﬁ,:iw
todas las obligaciones contraldas con su acreedor constituye la FIANZA SOLIDARIA - de |/ .
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) dominicano, mayor de edad, portador de la cedula de-, \i}gtéﬁtidad

A
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EL (LA) DEUDOR (A), declara que la Hipoteca consentida en virtud del presente contrato abarca todas las
mejoras existentes o que en lo sucesivo se construyeran, hicieren o edificasen en dicha propiedad por los

actuales propietarios, sus herederos o cesionarios. Ademds, todos los inmuebles por destino quedan
hipotecados, asi como los que en el futuro también fuesen incorporados.

EL (LA) DEUDOR (A), justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble arriba descrito, mediante Certificado
de Titulo No. **** expedido a su favor por el Registrador de Titulos de *¥#¥kkksst,

PARRAFO I: Hipoteca. Retiro del Certificado de Titulos (Duplicado del Duefio) y Certificacion de Acreedor
Hipotecario de las Oficinas del Registrador de Titulos Correspondiente: EL (LA) DEUDOR (A), consiente que
una vez inscrita la hipoteca a la que se refiere este acto, EL. ACREEDOR, por intermedio de la persona que
autorice, retire de las Oficinas del Registro de Titulos correspondiente los originales del Certificado de Titulo
(Duplicado del Duefio) y de la Certificacién de Acreedor Hipotecario que ampara el inmueble, quedando a
disposicién del usuario retirar el certificado del duefio en cualquier momento que lo requiera.

EL (LA) DEUDOR (A), declarara que si el bien dado en garantfa fuese insuficiente para la liquidacién del crédito
convenido, en caso de incumplimiento en el pago de las sumas adeudadas, deberd pagar los montos
pendientes de pagos, posterior a la venta del inmueble dado en garantia, quedando a cargo del Banco la
presentacion de la(s) tasacion(es) correspondientes y los justificativos de la venta al cliente.

PARRAFO [I: Prohibicién de enajenar yfo constituir otro gravamen.- EL (LA) DEUDOR (A) reconoce que le estd
totalmente prohibido constituir una nueva Hipoteca o cualquier otro gravamen sobre el inmueble que garantiza
el crédito que por el presente acto se otorga a EL (LA) DEUDOR (A), ni enajenar o en cualquier forma disponer
de dicho inmueble, durante la vigencia del mismo, a menos que obtenga previamente autorizacion escrita de EL

BANCO, y al efecto autoriza formalmente al Registrador de Tftulos tomar la correspondiente anotacion de esta
prohibicién.

PARRAFO liIl: Queda convenido entre las partes que la garantfa consentida por EL (LA) DEUDOR (A) en virtud
del presente contrato estard vigente hasta la fecha de vencimiento estipulado en este contrato o hasta que EL
(LA) DEUDOR (A) salde el capital desembolsado, mds los intereses y accesorios que puedan surgir como
consecuencia del préstamo consentido en virtud del presente contrato.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Contratacién y Endoso de péliza.- EL (LA) DEUDOR (A), se obliga a contratar una
poliza de seguro con la compafifa de su preferencia para proteger el bien inmueble dado en garantia mediante
el presente contrato. EL (LA) DEUDOR (A), deberd ceder irrevocablemente a favor del BANCO hasta
concurrencia del total del crédito que se le ha concedido en virtud de este acuerdo, mas los intereses, la(s)
poliza(s) contra Incendio y Aliados que ampara (n) el inmueble dado en hipoteca, Asimismo, EL (LA) DEUDOR
(R), se obliga a mantener en vigor y por renovaciones sucesivas, mientras sea deudor (a) de EL BANCO la (s)
referida (s) pdliza (s) destinada (s) a la garantfa que se estipula en esta cldusula, entendiéndose que la (s)
misma (s) garantizara (n) el pago de los saldos insolutos, intereses y accesorios de la suma prestada.

PARRAFO I: EL (LA) DEUDOR (A), se obliga a efectuar los endosos de pdlizas y demds formalidades que fueren
exigidas por la compafifa de seguros a los fines de formalizar la cesion aquf consentida en un plazo de cinco (5)
dfas a partir de la firma del presente contrato, a la vez que autorizan a EL BANCO a realizar las notificaciones
correspondientes y cumplir con cualesquiera requerimientos legales.

PARRAFO ll: Queda entendido que EL BANCO estd facultado, sin estar obligado a ello, a contratar una pélsza »
con la compafifa de seguros que EL BANCO ha contratado pélizas, quedando a cargo del BANCO a ofertar porlo -

menos tres opciones para que El Deudor elija la de su preferencia; y asf como a renovar dicha pdliza, pm' cuenta "o

de EL (LA) DEUDOR (A) en caso de que éste no posea pdliza o bien si deja de renovar la exxsterpte, debiendo EL
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* generar por incumplimiento al presente contrato, asf como también, cualquier otro documento o en su defecto
darle las explicaciones que se requieran para su buen uso y entendimiento del producto o servicio contratado, y
de los compromisos que asume.

PARRAFO: Las partes acuerdan que dentro del plazo de 10 dfas laborables contados a partir de la fecha de la
firma del presente contrato, EL (LA) DEUDOR (A) podrs retirar por ante la oficina del BANCO donde haya
recibido el préstamo, un original del presente contrato con garantia hipotecaria debidamente legalizado.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Eleccién de Domicilio.- Para lo no previsto en el presente acto, las partes se
remiten al derecho comun y para su ejecucién ylo cualquier controversia que resulte del mismo, hacen eleccidén
de domicilio de la manera siguiente: EL BANCO en su asiento social indicado al inicio de este contrato; EL (LA)

DEUDOR (A) y EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A), en el domicilio supra indicado o en el registro de Titulos
correspondiente.

HECHO Y FIRMADO en tres 3) originales de un mismo tenor efecto, uno para cada una de las partes y el otro
g y p p

para ser depositado en el Registro de Titulos correspondiente. En la ¥¥*#aks dkksknn Reptblica Dominicana, a

‘OS o e e e e ke Ak (****’) diaS del mes de o o o o o o e ok ke b ot de‘ aﬁo dOS mﬂ Fhkhdhd R R en (20****)‘

POR EL BANCO DE AHORRO Y CREDITO ADOPEM, §. A.
(EL BANCO)

ek v vl sk vk v o ke ke o ok o o o ook ok o Yoo v s s sk v ok o o o o o e e o

Fedede de de s v st e s v o i o o o v ok s ok e ok sk e B ek

POR EL (LA) DEUDOR (A)

e e s e S e Sl e o e e e s e v e o e e e o e e ok 3k e ok ok e S e e e

EL(A) FIADOR(A) SOLIDARIO(A)

YO, ¥¥xdkkdkdkdad®  Notario Piblico de los Nimero del *¥**wkkdddns matriculada en el Colegio Dominicano de
Notarios bajo el Nimero **** Certifico y Doy Fe que las firmas que anteceden fueron puestas en mi presencia
pOr lOS Seﬁores *****************, ********************, o v vk v v vl o b o o o o o o y ************, cuyas
generales constan y a quienes doy fe conocer, quienes me han declararon haber firmado libre y
voluntariamente y que son las firmas que acostumbran a usar en todos los actos de su vida publica y privada. En

lg dakakkk dkkskik Repiblica Dominicana, a los *¥**#¥as¥ (wikk) dias del mes de *****xwrss* del afio dos
m” ek Kok kA o b e e (20****).

Notario Publico
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